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KOPIEREN .
UND NUTZEN.

Qualitatsanspriiche

KLV steht fiir KLAR « LOSUNGSORIENTIERT « VERSTANDLICH

Bitte melden Sie sich bei uns per Mail (info@klv.ch) oder Telefon (+41 71 845 20 10), wenn Sie in
diesem Werk Druckfehler finden. Vielen Dank.

Wir wiinschen Ihnen interessante Lektionen mit unseren Unterlagen. Fiir Anregungen und Rick-
meldungen sind wir Ihnen sehr dankbar. Bitte richten Sie diese an roman.capaul@unisg.ch.
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Sehr geehrte Kollegin, sehr geehrter Kollege

Ein zentrales Bildungsziel der Wirtschaftsfacher in der Sekundarstufe II ist die Ausbildung der
Schiilerinnen und Schiiler zu miindigen Wirtschaftsbiirgerinnen und Wirtschaftsbiirgern. Die Schu-
lerinnen und Schiiler sollen zu aktuellen Themen eine eigene, fundierte Meinung entwickeln kon-
nen. Mit unserem Unterricht fordern wir die Fahigkeit zum selbststandigen Urteilen in anspruchs-
vollen, wirtschaftspolitischen Fragestellungen. Fur unseren Rechtsstaat ist dies ein essenzielles
Anliegen. Oder wie es Milton Friedman einmal sagte: «Eine stabile und demokratische Gesellschaft
kann ohne ein Minimum an Bildung und Wissen bei der Mehrheit ihrer Blrgerinnen und Burger und
ohne weitgehend akzeptierte allgemeine Werte nicht existieren.»

Unsere Demokratie ist ein kostbares Gut. Sie entwickelt sich laufend dynamisch weiter. Die Frage-
stellungen werden immer komplexer und kontroverser. Patentlosungen gibt es in der Regel keine.
Es gilt, Zielkonflikte abzuwagen. Wir konnen die Jugendlichen mit unserem Unterricht motivieren
und befahigen, an den herausfordernden Fragestellungen zu partizipieren. Ziel sollte es sein, dass
die Jugendlichen bereit (Haltung) und fahig (Wissen) sind, Verantwortung fur die aktive und kons-
truktive Entwicklung unseres Rechtsstaates zu libernehmen. Dem KLV Verlag sowie dem Institut
fur Wirtschaftspadagogik (IWP-HSG) ist dieses Anliegen sehr wichtig. Wir haben uns deshalb zu-
sammengeschlossen, regelmassig ein relevantes wirtschaftspolitisches Thema so aufzubereiten,
dass es wahrend 90 Minuten im Unterricht umgesetzt werden kann. Die Unterrichtseinheit ist direkt
einsatzbereit und wird Ihnen kostenlos zur Verfugung gestellt. Selbstverstandlich konnen Sie als
Lehrperson die Vorlagen nach eigenem Ermessen weiterentwickeln und auf die eigene Unterrichts-
situation anpassen.

Bei der Ausgestaltung der Unterrichtseinheit sind uns folgende Aspekte wichtig:

Die Fragestellung wird aus mehreren Perspektiven beleuchtet.

Normative Fragen werden offengelegt.

Der Umgang mit Quellen geschieht sorgfaltig.

Das fur die Entscheidungsfahigkeit relevante Wissen wird aufbereitet.

Die gehaltvolle Argumentation und Diskussion wahrend der Unterrichtssequenz haben einen
hohen Stellenwert.

RN =

Wir wiinschen Ihnen interessante Lektionen mit unseren Unterlagen. Fiir Anregungen und Ruck-
meldungen sind wir Ihnen sehr dankbar. Bitte richten Sie diese an roman.capaul@unisg.ch.

Freundliche Griisse

2 At

Prof. Dr. Roman Capaul
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Vorschlag fiir eine Unterrichtsdisposition (90 Minuten)

Inhalt Methode/Hilfsmittel Zeit
1 Einstieg Input und Video 10 Min.
2 Hintergrund Erlauterung 10 Min.
3a Argumente Pro Text 1 lesen und Leitfragen beantworten 20 Min.
3b Argumente Contra Text 2 lesen und Leitfragen beantworten 20 Min.
4 Debatte Organisation gemass Abbildung 25 Min.
Durchfuihrung
Reflexion
5 Riickblick, offene Fragen 5 Min.
90 Min.
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Ubergeordnete Debatte

Der Eigenmietwert wurde bereits im Jahr 1934 per Notrecht als Krisenabgabe eingefiihrt, um zur
Gesundung der Bundesfinanzen beizutragen. Seither gab es immer wieder Versuche, ihn abzu-
schaffen — ohne Erfolg. Am 28. September 2025 gibt es einen neuen Anlauf.

Beim Eigenmietwert handelt es sich um eine Schweizer Besonderheit. Wer in seiner eigenen Liegen-
schaft wohnt, muss den Wert, den man mit einer Vermietung theoretisch erzielen konnte, jahrlich
als Einkommen versteuern. Laut dem Bundesgericht soll dieser Eigenmietwert mindestens 60 % der
Marktmiete betragen, die fiir ein vergleichbares Mietobjekt anfallen wiirde.

Videos

Im Quellenverzeichnis finden Sie diverse Videos der Beflirworter und Gegner als Einstiegsmoglich-
keiten.
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2  Hintergrund

Die Abschaffung des Eigenmietwertes wird durch eine Gesetzesadnderung vollzogen (und unterliegt
somit dem fakultativen Referendum). Der Systemwechsel auf Gesetzesebene ist jedoch an eine
Verfassungsanderung gebunden. Geplant ist, eine verfassungsrechtliche Kompetenz fur die Kan-
tone zu schaffen, die ihnen erlaubt, eine Objektsteuer auf Zweitliegenschaften einzufuhren. Dabei
handelt es sich um eine Kann-Formulierung. Die Kantone sind also nicht verpflichtet, eine Objekt-
steuer auf Zweitliegenschaften einzufuhren.

Bei einer Verfassungsanderung kommt das obligatorische Referendum zum Zug. Das bedeutet,
dass es eine nationale Abstimmung geben wird, bei der sowohl das Volks- als auch das Stande-
mehr notwendig ist. Zusammengefasst heisst das also: Wenn Sie fur die Abschaffung des Eigen-
mietwertes sind, mussen Sie auf dem Abstimmungszettel «Ja» zur neuen Objektsteuer in der Ver-
fassung sagen.

Es ist ein vollstandiger Systemwechsel vorgesehen. Das bedeutet: Die Besteuerung des Eigenmiet-
wertes wird fur Erst- und Zweitliegenschaften abgeschafft. Im Gegenzug entfallen jedoch die Steu-
erabziige, die im heutigen System weitgehend moglich waren. Konkret bedeutet dies im Kern der
Reform:’

- Keine Steuerabziige fir Liegenschaftsunterhalt
- Keine Schuldzinsabziige
- Aber: Wer erstmals eine selbstbewohnte Liegenschaft erwirbt, kann zehn Jahre lang einen
beschrankten Schuldzinsabzug geltend machen.
— Aber: Bei vermieteten oder verpachteten Immobilien besteht weiterhin eine Abzugsmog-
lichkeit (sog. quotal-restriktive Methode).
- Zur Entgegenkommung gegeniber den Tourismuskantonen wird eine Kompetenz fiir die Kanto-
ne zur Erhebung einer Sondersteuer auf Zweitwohnungen geschaffen (siehe obiger Abschnitt).

Der politische Diskurs ist entlang der folgenden Pro- und Contra-Lager strukturiert:

— Beflirworter der Reform: Empfehlung durch Bundesrat und Bundesparlament, HEV, SVP, FDP,
Die Mitte

- Stimmfreigabe: GLP

— Gegner der Reform: Konferenz der Kantonsregierungen (KdK), SP, Griine, Banken, Baugewerbe

'Siehe vollstandige Ubersicht tiber die Abzugsmaglichkeiten mit der Reform (Tabelle), Systemwechsel bei der Wohneigentums-
besteuerung. Bern: Eidgendssische Steuerverwaltung ESTV 29.04.2025: https://www.estv.admin.ch/estv/de/home/die-estv/
steuerpolitik/steuerpolitische-dossier/wohneigentumsbesteuerung.html
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3a Argumentation der Pro-Seite

Text 1: HEV

Argumente fiir die Abschaffung der Eigenmietwert-Steuer?

Schluss mit der Sondersteuer fiir Wohneigentiimer!

Heute mussen selbstnutzende Wohneigentimer einen fiktiven Mietzins fiir die Bewohnung ihrer
eigenen Immobilie als Einkommen versteuern — ein Einkommen, das tatsachlich niemand erhalt.
Auf allen anderen Vermogenswerten, wie Autos, Wohnmobilen, Booten, wertvollen Uhren oder
Bildern, werden keine Steuern fiir die Eigennutzung erhoben.

Ursprunglich als temporare Krisen- und Kriegssteuer eingefiihrt, ist die Eigenmietwertsteuer
heute uberholt und widerspricht dem Verfassungsauftrag zur Férderung von Wohneigentum.
Der einzige Zweck der Sonderbesteuerung der Wohneigentiimer durch eine fiktive Eigenmiete ist
es, dem Fiskus zusatzliche Einnahmen zu verschaffen. Daher steigt diese fiktive Eigenmietwert-
steuer auch regelmassig an — wird mehr Geld benétigt, erfolgt eine Neubewertung.

Aktuelle Beispiele: Im Kanton Aargau bedeuten dies rund 30 Millionen Franken Mehreinnahmen
fur den Kanton und 24 Millionen Franken Mehreinnahmen fiir die Gemeinden - insgesamt also
rund 50 Millionen Franken zusatzliche «Eigenmietwertsteuer» fur den Fiskus. Auch im Kanton
Zirich wird die Erhohung der «Eigenmietwerte» bereits umgesetzt. Der Kanton Basel-Land-
schaft hat die Umsetzung hingegen sistiert, bis die Volksabstimmung durchgefiihrt ist. Andere
Kantone werden voraussichtlich folgen.

Die steuerliche Mehrfachbelastung von Wohneigentiimern wird reduziert!

Liegenschaftseigentliimer zahlen heute Vermogenssteuern auf ihre Immobilie, Einkommens-
steuern auf eine fiktive «Eigenmiete» (Eigenmietwert) und je nach Kanton zusatzliche Grund-
steuern. Beim Verkauf wird der Wertzuwachs durch die Grundstlicksgewinnsteuer besteuert,
andere private Kapitalgewinne sind in der Schweiz steuerfrei. Zusatzlich erheben die meisten
Kantone noch eine Handanderungssteuer und Beurkundungs- sowie Grundbuchgebuhren.

Wohneigentum fiir den Mittelstand - nicht nur fiir Reiche - zuganglich machen!

Der Erwerb von selbstgenutztem Wohneigentum muss endlich gefordert werden, wie es in der
Bundesverfassung steht! Die Vorlage sieht dazu einen speziellen Schuldzinsabzug fiir Erster-
werber vor. Aufgrund der stark gestiegenen Immobilienpreise ist es heute fur jungere Menschen
ausserst schwierig, selbst Wohneigentum zu erwerben.

Die Eigenmietwertsteuer erschwert die Tragbarkeit des ohnehin teuren Wohneigentums zusatz-
lich und macht es oft unerschwinglich. Der vorgesehene Sonderschuldzinsabzug flir Erster-
werber von selbstgenutztem Wohneigentum erleichtert vor allem jungen Familien den Eigen-
tumserwerb, indem er die finanzielle Belastung in der Anfangsphase reduziert. Dies fordert
Investitionen in den Wohnungsbau fiir Eigenheime.

2Eigenmietwert. Zirich: HEV Schweiz:
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Wohneigentum als Altersvorsorge starken!

Wohneigentum ist auch als Altersvorsorge gedacht, doch die Eigenmietwertsteuer torpediert
dies. Sie erhoht die Steuerrechnung und macht damit das Wohnen in den eigenen vier Wanden
gerade im Alter deutlich teurer. Viele selbstnutzende Wohneigentliimer haben ihr Leben lang
gespart, um schuldenfrei und abgesichert im Alter wohnen zu kénnen.

Gerade im Rentenalter ist die Rente bedeutend tiefer als das bisherige Einkommen, doch die un-
verandert bestehende Besteuerung des fiktiven Eigenmietwertes treibt die Einkommenssteuer in
die Hohe. Die fiktive Eigenmietwertsteuer fiihrt bei Rentnern zu einer erheblichen Belastung. Im
schlimmsten Fall sind sie gezwungen, ihr Eigenheim zu verkaufen, um die Steuerlast zu tragen.

Schuldenabbau fordern statt bestrafen!

Im geltenden System wird steuerlich bestraft, wer spart und Hypotheken amortisiert, denn
dadurch sinken die Schuldzinsen, die in Abzug gebracht werden konnen. Dadurch weist die
Schweiz die hochste private Pro-Kopf-Verschuldung weltweit auf. Herr und Frau Schweizer tra-
gen im Durchschnitt eine Schuldenlast von 120'000 Franken pro Kopf, im Schnitt rund 224.5 %
des Nettoeinkommens. Die Abschaffung des Eigenmietwerts und die damit einhergehende Ein-
schrankung des Schuldzinsabzugs schafft Anreize, Hypotheken abzubauen und die finanzielle
Stabilitat des Einzelnen zu starken. Hohe Schulden sind ein Risiko fiir die Haushalte, die Volks-
wirtschaft und den Finanzsektor.

Behauptungen der Gegner verfehlt: Eigentiimer lassen ihr Eigenheim nicht verlottern!

Die geplante Aufhebung des Unterhaltskostenabzugs betrifft nur die Eigentlimer von selbstge-
nutzten Liegenschaften, nicht aber die Eigentliimer von Mietobjekten. «Bauenschweiz» schatzt
den Anteil von rein werterhaltenden Unterhaltsarbeiten bei Eigenheimen auf lediglich rund 3.5 %
der gesamten jahrlichen Bauinvestitionen.

Das Eigenheim stellt haufig den grossten Vermogensanteil der Haus- und Stockwerkeigentumer
dar. Dieses Wohneigentum wird gehegt und gepflegt. Veraltete Badezimmer und Kiichen werden
nicht nur wegen des Steuerabzugs erneuert!

Die Abschaffung der Eigenmietwertsteuer auf selbstgenutztem Wohneigentum reduziert die
Steuerbelastung und macht Geld fiir Investitionen ins Eigenheim frei.

Teilweiser Wegfall des Unterhaltsabzugs fiihrt nicht zu Schwarzarbeit!

Die Abschaffung der Eigenmietwertsteuer und des Unterhaltskostenabzugs bei selbstgenutzten
Eigenheimen flhrt nicht zu Schwarzarbeit, weil die Hauseigentiumer keine Rechnungen fur die
Steuer bendtigen. Weder Wohneigentiimer noch Angehdrige der Baubranche sind durchweg von
krimineller Energie getrieben.

Schon heute machen rund die Halfte der privaten Hauseigentumer vom Pauschalabzug der Un-
terhaltskosten Gebrauch. Hierbei miissen keine Rechnungen nachgewiesen werden.

Anreiz fur Schwarzarbeit besteht vor allem in Landern mit sehr hoher Mehrwertsteuer. Die
Schweiz hat hingegen eine verhaltnismassig geringe Mehrwertsteuer.

Hauseigentimer werden weiterhin Rechnungen verlangen, denn Arbeiten fir Brandschutz- und
Elektrokontrollen sowie fiir Baugarantien bei Mangeln brauchen Nachweise. Zudem missen
wertvermehrende Investitionen weiterhin dokumentiert werden, damit diese bei der Grund-
stuckgewinnsteuer in Abzug gebracht werden konnen.

www.klv.ch
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3b Argumentation der Contra-Seite

Text 2: Nein zum Systemwechsel bei den Liegenschaftssteuern

Hohere Steuern fiir den Mittelstand?

500 Franken mehr Steuern pro Haushalt

Der Systemwechsel bei den Liegenschaftssteuern wird gravierende Konsequenzen fur Bund, Kan-
tone, Gemeinden sowie die breite Bevolkerung haben. Laut aktualisierten Schatzungen (Stand: Mai
2025) belaufen sich die erwarteten Steuerausfalle fir Bund, Kantone und Gemeinden auf ca. 2 Mil-
liarden Franken pro Jahr — bei einem Hypothekenzins von 1,5 %. Nicht zu vergessen ist, dass die
Schweizerische Nationalbank am 19. Juni 2025 ihren Leitzins auf 0 % gesenkt hat. Die Steuerausfal-
le konnten also noch weit hoher als erwartet ausfallen.

Umgerechnet wird dieser Systemwechsel jahrlich mindestens 500 Franken mehr Steuern pro Haus-
halt bedeuten. Steuererhohungen fur alle, um Steuererleichterungen fiir die Reichsten zu finanzie-
ren — das ist inakzeptabel.

Die Kantone miissen die Steuern erh6hen

Die Abschaffung des Eigenmietwerts wird mindestens 2 Milliarden Franken pro Jahr kosten. Um
die Milliardenausfalle zu kompensieren, mussen die Kantone die Steuern erhohen. Einige Kantone
haben bereits Zahlen dazu veroffentlicht.

Die Folgen des Systemwechsels werden in den Kantonen deutlich spilirbar sein. Aus diesem Grund
rufen auch sie nun offiziell dazu auf, die Vorlage abzulehnen. Die Konferenz der Kantonsregierun-
gen (KdK) hat im Juni 2025 beschlossen, sich offentlich gegen den Systemwechsel auszusprechen.

Mieter zahlen drauf

Innerhalb von 20 Jahren sind die Mieten in der Schweiz um fast 25 % gestiegen, wohingegen die
Lohne nicht im gleichen Ausmass zugelegt haben. Jeden Monat zahlen die Mieter 360 Franken zu
viel Miete. Auf ein Jahr hochgerechnet sind das insgesamt ca. 10 Milliarden Franken, die zu viel be-
zahlt werden. Der Systemwechsel verstarkt diese Ungerechtigkeit zwischen den Mietern und den
reichsten Wohneigentumer.

Laut der Bundesverfassung missen Mieter und Wohneigentimer bei gleichen Einkommens- und
Vermogensverhaltnissen die gleiche Steuerlast tragen. Durch die Abschaffung des Eigenmietwerts
und die Beibehaltung mehrerer — insbesondere kantonaler — Abzugsmaoglichkeiten fiir Wohneigen-
timer ist der Systemwechsel liickenhaft und halt die Ungleichbehandlung von Mietern und Wohnei-
gentimern aufrecht. Denn die Mieten sind nicht von den Steuern abziehbar, wahrend Hauseigentu-
mer mit abbezahlten Hypotheken (diese profitieren besonders) gratis wohnen kénnen.

Es konnte nun argumentiert werden, dass Mieter aber bei gleichen Vermogensverhaltnissen Kapi-
talertrage erzielen konnten. Diese Einkiinfte miissten sie jedoch zusatzlich versteuern. Der Mieter-
verband betont deshalb zu Recht, dass der geplante Systemwechsel zu einer noch starkeren Un-
gleichbehandlung zwischen den 2,3 Millionen Mieterhaushalten und den 1,4 Millionen Haushalten
mit privatem Immobilienbesitz fihren wird: Die reichsten Wohneigentimer werden Steuererleich-
terungen erhalten, wahrend die Mieter leer ausgehen werden.

3Hohere Steuern fiir den Mittelstand. Bern: c/o SP Schweiz
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Dies ist auch die Meinung der Kantone, die den Systemwechsel ablehnen. In ihrer Stellungnahme
schreiben sie: «Damit wurden Wohneigentimerinnen und Wohneigentumern gegenuber Mieterin-
nen und Mietern steuerlich bevorzugt.»

Die Reichsten profitieren

Vor allem die Reichsten profitieren vom Systemwechsel bei den Liegenschaftssteuern, da sie mehr-
heitlich in den eigenen vier Wanden wohnen und gleichzeitig weder Renovationsbedarf noch Hypo-
theken haben. Am meisten profitieren namlich Personen mit hohen Einkommen, die in sehr teuren
Immobilien wohnen und keine Abzilige mit Hypotheken und Renovationen mehr geltend machen
konnen. Hauptsachlich die bereits sehr Wohlhabenden werden mit massiven Steuergeschenken
belohnt, die von der ganzen Bevolkerung bezahlt werden mussen.

Von den Personen, die mehr als 175’000 Franken verdienen, leben acht von zehn in ihrer eigenen
Wohnung oder ihrem eigenen Haus. In den unteren Einkommensklassen ist dieser Anteil wiederum
sehr gering. Bei den Wohneigentlimern in den unteren Einkommensklassen handelt es sich vor al-
lem um AHV-Beziehende, die ihre Immobilie wahrend ihres Erwerbslebens gekauft haben.

Fir einen grossen Teil der Bevolkerung ist der Erwerb von Wohneigentum inzwischen unmaoglich ge-
worden. Wahrend sich die Preise fiir Eigentumswohnungen und Einfamilienhduser in den letzten 15
Jahren fast verdoppelt haben, ist das verfluigbare Bruttoeinkommen pro Einwohner um weniger als
20 % gestiegen. Heute kann sich nur noch eine kleine Minderheit den Kauf eines Eigenheims leis-
ten: Nur 10 % der aktuellen Miethaushalte verfligen noch tber ausreichende Mittel, um eine eigene
Wohnung oder ein eigenes Haus zu kaufen.

Vor 20 Jahren erfillten noch 50 % von ihnen die Bonitatskriterien. Die Abschaffung des Eigenmiet-
werts begunstigt heute also vor allem die wohlhabendsten Haushalte, wahrend der Mittelstand mit
hoheren Steuern belastet wird.

Die heutige Regelung mit dem Eigenmietwert ist nicht perfekt, weil vor allem Rentner damit eine ho-
here Steuerlast tragen, ohne dass sie Uber hohe Einkommen verfligen. Es ist deshalb zu begriissen,
dass einige Kantonen bereits Losungen fur Rentner vorsehen. Auf eidgendssischer Ebene hat das
Parlament aber die Einflihrung solcher Massnahmen auf nationaler Ebene regelméassig abgelehnt.

Verluste in zweistelliger Milliardenhdhe

Die Weltwirtschaftslage ist derzeit starken Stlirmen ausgesetzt. Die Wahl von Donald Trump zum
Prasidenten der USA sowie sein Programm zur systematischen Destabilisierung der Weltwirtschaft
setzen die Schweiz unter Druck. Die Schweizerische Nationalbank hat daraufhin ihren Leitzins
mehrfach gesenkt. Seit Juni 2025 liegt der Leitzins bei O %. Die meisten Berichte Uber den System-
wechsel bei den Liegenschaftssteuern gehen jedoch von einem Zinssatz von 3 % aus. Die Steuer-
ausfalle werden also noch weit hoher ausfallen als angekiindigt!
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4 Leitfragen

1. Ist der Eigenmietwert eine gerechtfertigte Steuer?

Beftirworter: Nein, der Eigenmietwert gehort abgeschafft. Er ist ein fiktives Einkommen, das er-
zielt werden konnte, wenn das Haus oder die Wohnung vermietet werden wiirde. Dieses Einkom-
men ist jedoch nie realisiert worden; es wird vom theoretisch erzielbaren Mietwert der Immobilie
abgeleitet.

Gegner: Ja, der Eigenmietwert ist ein Naturaleinkommen. Der Eigentumer erhalt zwar kein wirk-
liches Einkommen, hat aber einen «Nutzungsertrag», indem er seine eigene Immobilie bewohnt.
Dieses Naturaleinkommen, der Eigenmietwert, muss besteuert werden, damit das Verfassungs-
gebot der Besteuerung nach wirtschaftlicher Leistungsfahigkeit eingehalten wird.

2. Liegt ein fairer Kompromiss zur Abschaffung des Eigenmietwertes vor?

Befiirworter: Ja. Es liegt ein ausgewogener politischer Kompromiss vor. Man kann nicht immer
den Finfer und das Weggli bekommen (Abschaffung des Eigenmietwertes und Beibehaltung
der steuerlichen Abziige). Die Vorlage ist das Resultat von rund 10 Jahren politischem Entschei-
dungsprozess inkl. Differenzbereinigung und Einigungskonferenz. Die Abschaffung des Eigen-
mietwertes ist fair — insbesondere gegeniiber den Alten (siehe Leitfrage 3). Gleichzeitig hat man
mit dem auf zehn Jahre beschrankten Schuldzinsabzug etwas fur die jlingeren Menschen getan
(siehe Leitfrage 4). Daruiber hinaus hat man mit der Moglichkeit der Einfliihrung einer neuen Ob-
jektsteuer auch die Kantone berucksichtigt.

Gegner: Nein. Es ist dusserst ungliicklich, dass neben dem Eigenmietwert auch die (meisten)
steuerlichen Abzuge fallen. Das geht zu weit. Grundsatzlich ist die Abschaffung des Eigenmiet-
wertes begriissenswert. Aber nicht um jeden Preis. Den Preis, den wir mit der weitgehenden
Abschaffung der steuerlichen Abziige zahlen, ist zu hoch. Zudem gilt es zu beachten, dass der
Eigenmietwert nicht Uberall ein wirkliches Problem ist. In der Westschweiz ist der Eigenmiet-
wert tiefer. Die Leute dort sind froh, wenn sie einen moderaten Eigenmietwert haben, weil sie
gleichzeitig weitgehende Steuerabziige geltend machen kdnnen. Zudem ist es paradox, eine be-
stehende Steuer (Eigenmietwert) durch die Einfihrung einer neuen Steuer (Objektsteuer, Verfas-
sungsanderung) abzuschaffen.

3. Ist die Reform fair fiir die Alten?
Befiirworter: Ja. Es ist gut, wenn man im Alter in Ruhe in seinem Haus wohnen kann und nicht das
Ersparte fur den Eigenmietwert aufbrauchen und im schlimmsten Fall sogar das Haus verkaufen

und ausziehen muss.

Gegner: Nein. Den reichen Alten mussen wir nicht noch ein Steuergeschenk machen.

4. Ist die Reform fair fiir die Jungen?

Befiirworter: Ja. Wer erstmals eine selbstbewohnte Liegenschaft erwirbt, kann zehn Jahre lang ei-
nen beschrankten Schuldzinsabzug geltend machen. Das kommt den jlingeren Menschen zugute.

12 www.klv.ch



Ausgabe 23 | 2025

Gegner: Nein. Jene, die ihre Hypotheken noch nicht abbezahlt haben, verlieren tendenziell mit
der Reform. Es trifft also genau die jungen Leute.

Wird die Reform zu mehr Schwarzarbeit fiihren?

Befiirworter: Nein. Schwarzarbeit ist ein eigenes Problem, das mit gezielten Massnahmen ange-
gangen werden muss und nicht mit einem fiktiven Einkommen auf dem Eigenheim. Die Abschaf-
fung des Eigenmietwertes macht das Steuersystem fairer und einfacher, ohne automatisch zu
mehr Missbrauch zu flhren.

Gegner: Ja. Man wird nach dem Systemwechsel keine Unterhaltsabzuge mehr geltend machen.
Das verlockt dazu, etwa fiir die Renovation des Hauses Leute schwarz arbeiten zu lassen.

Wird die Reform zu verwahrlosten Hausern fiihren?

Befiirworter: Nein. Man renoviert sein Haus nicht nur, weil man von steuerlichen Vorteilen profi-
tieren mochte, sondern weil Renovationsarbeiten hin und wieder fallig sind.

Gegner: Ja. Da Unterhaltskosten nicht mehr von den Steuern abgezogen werden konnen, werden
weniger Unterhalts- und Sanierungsarbeiten umgesetzt.

13
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5 Arena Diskussion

Diskutieren Sie die Argumente der Pro- und Contra-Seite in der Klasse.

Dieser Auftrag kann unterschiedlich gestaltet werden. Eine Moglichkeit ware, etwa sechs Personen
fur die Diskussion auszuwahlen, wobei je die Halfte die Argumente der Gegner und der Befurworter
der Initiative vertritt. Die restlichen Schiilerinnen und Schiler dienen dabei als Publikum/Beobach-
ter und die Lehrperson hat die Rolle der Moderatorin bzw. des Moderators inne. Jene Lernenden,
die im Publikum sind, konnen von der Moderatorin oder dem Moderator konsultiert werden (wie bei

der SRF Arena).
T
.

Publikum sowie weitere Politiker:innen und Experten:innen

Abbildung 1:
Arena aus «Wirtschaft & Politik aktuell», Sonderausgabe — Forderung der demokratischen Kompetenz, 2023, S. 41
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6 Rickblick/offene Fragen

Kurzdiskussion

a. Hat die Auseinandersetzung gewisse Einstellungen, Meinungen oder Ansichten der Schilerin-
nen und Schiler geandert?

b. Welche neuen Erkenntnisse konnten die Schiilerinnen und Schuler gewinnen?
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Fakultatives Referendum

Obligatorisches Referendum

Quotal-restriktiver Abzug

16

Verlangen 50'000 Stimmberechtigte oder acht Kantone innerhalb von
100 Tagen seit der amtlichen Veroffentlichung des Erlasses ein fakulta-
tives Referendum, wird dieses dem Volk zur Abstimmung vorgelegt. Fur
eine Annahme ist das Volksmehr ausreichend (Art. 141 BV).

Bei Anderungen der Bundesverfassung gilt das obligatorische Refe-
rendum. Fir eine Annahme ist das Volks- und Standemehr erforderlich
(Art. 140 BV).

Mit der Abschaffung des Eigenmietwerts wird die sog. quotal-restrikti-
ve Methode auf bundesgesetzlicher Ebene (DBG und StHG) eingefihrt:
Private Schuldzinsen sind dann nur noch in dem Verhaltnis abzugsfa-
hig, in welchem die in der Schweiz gelegenen, unbeweglichen Vermo-
genswerte (mit Ausnahme der selbstgenutzten Liegenschaften) zu den
gesamten Vermogenswerten stehen. Ein Komitee fiir die Abschaffung
des Eigenmietwerts stellt auf deren Webseite einen Rechner fur die Be-
rechnung der Quote zur Verfligung (eigenmietwert-nein.ch/quotal-rest-
riktiv-rechner).
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8 Anhang

Bildquellenverzeichnis

iStock, Argentinien 1.1

Quellenverzeichnis

S. 4 Milton Friedman. Kapitalismus und Freiheit, Herausgegeben von Jan W. Haas, Ubersetzt von
Paul C. Martin, Geleitwort von Horst Siebert Miinchen. Piper Verlag GmbH, 2019 (verandert)

Internetquellen

Videos

Position Bundesrat

SRF News. Tagesschau vom 15.08.2025: Hauptausgabe. Zirich: Schweizer Radio und Fernsehen
15.08.2025: https://www.srf.ch/play/tv/tagesschau/video/tagesschau-vom-15-08-2025-hauptaus-
gabe?urn=urn:srfivideo:d371d352-59e1-45e8-97d9-99bfc486a9e9 (Zugriff: 20.08.2025)

Argumentation Pro

SRF News. Abstimmung zur Abschaffung des Eigenmietwerts: Das Ja-Komitee. Zirich: Schweizer Radio
und Fernsehen 18.08.2025: https://www.srf.ch/play/tv/-/video/-?urn=urn:srf:video:5664a07b-f2c6-
44db-adc8-13e4066e41dd (Zugriff: 20.08.2025)

Argumentation Contra

SRF News. Abstimmung uber Eigenmietwert: Das Nein-Komitee. Zirich: Schweizer Radio und Fernse-
hen 19.08.2025: https://www.srf.ch/play/tv/-/video/-?urn=urn:srf:video:6163052f-28ce-4f5b-b0b8-
801f94c9aa89 (Zugriff: 20.08.2025)

SRF News. Abstimmung uber Eigenmietwert ohne das Wort «Eigenmietwert». Zurich: Schweizer Radio
und Fernsehen 18.07.2025: https://www.srf.ch/play/tv/tagesschau/video/abstimmung-ueber-eigen-
mietwert-ohne-das-wort-eigenmietwert?urn=urn:srf:video:aca685f3-9fd3-4248-9a04-77f3cf220c36
(Zugriff: 13.08.2025)

SRF News. Schluss mit dem Eigenmietwert?. Zirich: Schweizer Radio und Fernsehen 12.07.2025
https://www.srf.ch/news/schweiz/abschaffung-eigenmietwert-widerstand-aus-der-wirtschaft-ge-
gen-neue-wohneigentumsbesteuerung (Zugriff: 13.08.2025)

SRF News. Abschaffung des Eigenmietwerts nimmt nachste Hirde. Aus: Echo der Zeit. Zirich:
Schweizer Radio und Fernsehen 18.12.2024 https://www.srf.ch/news/schweiz/einigung-nach-lan-
gem-streit-zur-eigenmietwert-abschaffung-hat-das-volk-den-letzten-penalty (Zugriff: 13.08.2025)
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Textquellen

Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung. Bern: Eidgendssisches Finanzdepartement
13.08.2025: https://www.efd.admin.ch/de/wohneigentumsbesteuerung (Zugriff: 13.08.2025)

Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung. Bern: Eidgendssische Steuerverwaltung ESTV
29.04.2025 https://www.estv.admin.ch/estv/de/home/die-estv/steuerpolitik/steuerpolitische-dos-
sier/wohneigentumsbesteuerung.html (Zugriff: 13.08.2025)

Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung (Geschaft 17.400). Bern: Das Schweizer Par-
lament https://www.parlament.ch/de/ratsbetrieb/suche-curia-vista/geschaeft?Affairld=20170400
(Zugriff: 13.08.2025)

Einfuhrung einer Objektsteuer auf Zweitliegenschaften (Geschaft 22.454). Bern: Das Schweizer Par-
lament https://www.parlament.ch/de/ratsbetrieb/suche-curia-vista/geschaeft?Affairld=20220454
(Zugriff: 13.08.2025)

Jan Hudec: Der Kanton Zirich will den Eigenmietwert erhohen, doch der Hauseigentimerverband
ist dagegen vorgegangen. Nun hat das Gericht ein Urteil gesprochen. Ziirich: Neue Zircher Zeitung
AG 17.06.2025: https://www.nzz.ch/zuerich/der-kanton-zuerich-will-den-eigenmietwert-erhoe-
hen-doch-der-hauseigentuemerverband-ist-dagegen-vorgegangen-nun-hat-das-gericht-ein-ur-
teil-gesprochen-1d.1889342 (Zugriff: 13.08.2025)

Michael Ferber: Der Eigenmietwert bringt Murks und Fehlanreize — seine Abschaffung ist Uber-
fallig. Zurich: Neue Zircher Zeitung AG 16.06.2025: https://www.nzz.ch/meinung/der-ei-
genmietwert-bringt-murks-und-fehlanreize-seine-abschaffung-ist-ueberfaellig-ld.1888818
(Zugriff: 13.08.2025)

Michael Ferber: Was die Abschaffung des Eigenmietwerts fur Wohneigentiimer, Steuern und Hypo-
theken bedeuten wiirde. Ziirich: Neue Zircher Zeitung AG 14.04.2025: https://www.nzz.ch/finanzen/
abschaffung-eigenmietwert-folgen-fuer-wohneigentuemer-steuern-und-hypotheken-1d.1879091
(Zugriff: 13.08.2025)

Eigenmietwert und E-ID - Schweizer Bevolkerung tendiert zu Doppel-Ja. Zurich: CH Regionalmedi-
en AG, watson 13.08.2025: https://www.watson.ch/schweiz/abstimmungen-2025/244543239-um-
fragen-zur-abstimmung-im-september-stand-heute-gibt-es-zweimal-ein-ja (Zugriff: 13.08.2025)

Umfrage: Knappe Mehrheit in der Schweiz fur Eigenmietwert-Abschaffung. Zurich: Ringier AG | Rin-
gier Medien Schweiz 15.04.2025: https://www.cash.ch/news/top-news/umfrage-knappe-mehr-
heit-in-der-schweiz-fur-eigenmietwert-abschaffung-815110 (Zugriff: 13.08.2025)

Eigenmietwert jetzt abschaffen: am 28. September Ja stimmen!. Zirich: HEV Schweiz 28.05.2025:
https://www.hev-schweiz.ch/news/detail/News/eigenmietwert-jetzt-abschaffen-am-28-septem-
ber-ja-stimmen (Zugriff: 13.08.2025)

Eigenmietwert. Zurich: HEV Schweiz https://www.hev-schweiz.ch/politik/steuerrecht/eigenmiet-
wert (Zugriff: 13.08.2025)

Balz Rigendinger, Kai Reusser: Eigenmietwert: Solldie Schweiz dieses System abschaffen?. Bern: SWI
swissinfo.ch 23. Juli 2025: https://www.swissinfo.ch/ger/schweizer-politik /soll-die-schweiz-den-ei-
genmietwert-abschaffen/89648343 (Zugriff: 13.08.2025)
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Thomas Schlittler: Banken pladieren fur den Status quo Blick. Zurich: Ringier AG, Ringier Medi-
en Schweiz, Blick 22.12.2024: https://www.blick.ch/wirtschaft/abschaffung-eigenmietwert-ban-
ken-plaedieren-fuer-den-status-quo-id20434800.html (Zugriff: 13.08.2025)

Markus Stoll: Schluss mit dem Eigenmietwert: Wer profitiert, und wer nicht?. Zurich: VZ Vermo-
gensZentrum AG 03.07.2025: https://www.vermoegenszentrum.ch/wissen/schluss-mit-dem-ei-
genmietwert-wer-profitiert-und-wer-nicht (Zugriff: 13.08.2025)

Benzenschwil: Komitee Eigenmietwert Nein https://www.eigenmietwert-nein.ch/ (Zugriff: 13.08.2025)

Argumentarium «NEIN zum Systemwechsel bei den Liegenschaftssteuern». Bern: c/o SP Schweiz
https://www.sp-ps.ch/wp-content/uploads/2025/07/EMW_DE_250721.pdf (Zugriff: 13.08.2025)
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